ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
¢islo 4350/2013

NEMOVITOST: zemédélska usedlost

Katastralni udaje : ~ Kraj Karlovarsky, okres Cheb, obec Tepla, k.a. Rankovice

Adresa nemovitosti: Rankovice 9, 364 61 Tepla

Vlastnik stavby: Simona Dvornicka, Rankovice 9, 36461 Tepla, vlastnictvi: vyhradni
Vlastnik pozemku:  Simona Dvornicka, Rankovice 9, 36461 Tepld, vlastnictvi: vyhradni

OBJEDNATEL : Exekutorsky urad pro Prahu 1, JUDr. Jiii Bulvas

Adresa objednatele: Jablonecka 322, 19000 Praha 9

ZHOTOVITEL : MONTEKALA, spol. s r.o.
Adresa zhotovitele: Halova 34, 190 00 Praha 9
IC: telefon: e-mail:

| UCEL OCENENI: Exekucni Fizeni ¢. 146 Ex 98/10 (ocenéni stavajiciho stavu)

OBVYKLA CENA 1 664 000 K¢
Datum mistniho Setfeni: 12.9.2013 Stav ke dni : 12.9.2013
Pocet stran: 13 stran Pocet ptiloh: 0 Pocet vyhotoveni: 2

V Praze, dne 18.9.2013 MONTEKALA, spol. s r.o.



| NALEZ

|Znalecky ukol

Vypracovat znalecky posudek se stanovenim ceny obvyklé v misté a Case nemovitosti
zapsané na LV ¢. 528, vedené Katastralnim ufadem pro Karlovarsky kraj, Katastralni
pracovisté Cheb, kat. G1z. Rankovice, obec Tepla.

[PFehled podkladii

- vypis z katastru nemovitosti ze dne 24.6.2013, LV 528, kat. uz. Rankovice, Katastralni ufad
pro Karlovarsky kraj, KP Cheb, vyhotoven dalkovym ptistupem

- kopie mapy katastralni ze dne 17.7.2013, mapovy list ¢. Marianské Lazné 1-7/13, méfitko
1:1000, kat. Gz. Rankovice

- usneseni o ustanoveni znalce €.j. 146 Ex 98/10-121 ze dne 29.7.2013

- fotodokumentace nemovitosti

- informace od mistniho obcana

- informace z realitniho trhu

- skuteCnosti a vyméry zjisténé na misté¢ samém

|Mist0pis

Mésto Tepla je rozlohou 9. nejvétsi obec v Ceské republice, nachazi se v zapadnich Cechach
na hornim toku stejnojmenné teky, v Tepelské vrchoviné. Tepla lezi jihovychodné od
okresniho meésta Cheb, jizné od krajského mésta Karlovy Vary, severozapadné od Plzné,
vychodné od Marianskych Lazni a severné od Tachova, na ndhorni ploSiné ve vyssi
nadmotské vysce, z ¢ehoz vyplyvaji 1 drsnéjsi klimatické podminky.

Tepla nelezi na zadné hlavni komunikaci. Ve meésté€ se kiizuji silnice II. tfidy Cislo 198 a ¢islo
210. Zelezniéni dopravu ve mésté a okoli zajistuje Zelezni¢ni trat’ Karlovy Vary - Marianské
Lazné¢.

Tepla je obec s rozsifenou obcanskou vybavenosti.

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV

Okoli: X bytova zona O pramyslova zéna |Okoli : O bytova zona O pramyslova zona

O ostatni O nakupni zona O ostatni O nakupni zona
Piipojky: [/ voda O/ X kanalizaced /O plyn  [Pfipojky: [O/0Ovoda O/0O kanalizace O /O plyn
vef. / vl. [ / O elektro [ telefon vel / vl. O / O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): O MHD O Zeleznice O autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice I. tf O silnice IL,IILtF
Poloha v obci:
IPfistup k pozemku ||Z| zpevnéna komunikaced nezpevnéna komunikace
|Celk0vy popis

Ocenovana nemovitost se nachazi v severozapadni Casti Rankovic, lezici severné od obce
Teplé, okres Cheb. Nemovitost je situovana k zdpadni hranici pozemku. Obytna budova je
podsklepena jednopodlazni s podkrovim a piidnim prostorem. K severni ¢asti obytné casti
pfiléha jednopodlazni hospodarska ¢ast. Diim je napojen na elektrorozvod, voda Cerpana ze
studny, odpadni vody svedeny do zumpy.

Ptistup k ocefiovanym nemovitostem je od jihu ze zpevnéné komunikace.

Vzhledem k tomu, Ze majitel nekontaktoval znalce za Gcelem poskytnuti potiFebnych
informaci, byly tyto erpany z dostupnych dokumenti a pfi mistnim Setfeni.



RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovitosti:

Nemovitost je fadné zapsana v katastru 0] Nemovitost neni fadné zapsana v katastru
nemovitosti nemovitosti

[ Stav stavby umoziuje podpis zastavni [ Stav stavby neumoziuje podpis zastavni
smlouvy (vznikla véc) smlouvy

L] Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji [l Skute¢né uzivani stavby je v rozporu s jeji
kolaudaci kolaudaci

O Pristup k nemovitosti pfimo z verejné 0] Neni zajistén pristup k nemovitosti pfimo z
komunikace je zaji$tén vetejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovitosti:

[0 Nemovitost neni situovana v zaplavovém [0 Nemovitost situovana v zaplavovém uzemi
uzemi

Poloha nemovitosti v chranéném uzemi

Vécna bremena a obdobna zatiZeni:
Zastavni pravo
Exekuce

Ostatni rizika: nejsou
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| OCENENT

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zédkont ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., €. 188/2011 Sb. a ¢.
350/2012 Sb. a vyhlasky MF CR & 3/2008 Sb. ve znéni vyhlasek &. 456/2008 Sb., &.
460/2009 Sb., €. 364/2010 Sb., ¢. 387/2011 Sb. a ¢. 450/2012 Sb., kterou se provadéji néktera
ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

1. Ocenéni staveb
1.1 Rodinny diim

Popis

Ocenovana nemovitost se nachazi v severozapadni Casti Rankovic, lezici severné od obce
Teplé, okres Cheb. Nemovitost je situovéana k jihozapadni hranici pozemku s ptistupem od
jihu ze zpevnéné komunikace. Dim je napojen na elektrorozvod, voda Cerpdna ze studny,
odpadni vody svedeny do zumpy. Obytna budova je podsklepend, jednopodlazni s podkrovim
a pidnim prostorem, s ptiléhajici jednopodlazni hospodaiskou stavbu.

Zaklady domu jsou kamenné, svisla konstrukce zdéna, krov sedlové konstrukce s vikyfem
dievény, krytina osinkocementové Sablony, klempifské konstrukce z pozink. plechu.
Venkovni povrchy jsou bez pravy. Okna a dvete jsou dieveéné.

Vzhledem k tomu, Ze majitel nekontaktoval znalce za ucelem poskytnuti a predloZeni
potiebnych informaci, byly tyto Cerpany z dostupnych dokumentu a pfi mistnim Setfeni.
Stari stanoveno odhadem.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rodinny diim § 26a porovnavaci metoda
Poloha objektu: obec 2 001 — 10 000 obyvatel
Stari stavby: 100 let

Indexovana primérna cena IPC (piiloha &. 20a): 3 192,- K&/m®

Zastavéné plochy a vySky podlazi

1.PP: 8*14 = 112,00 m’
1.NP: 8*14 = 112,00 m*
podkrovi: 8*14 = 112,00 m*
Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

1.PP: 112,00 m* 2,00 m

1.NP: 112,00 m’ 3,00 m

podkrovi: 112,00 m? 2,00 m

Obestavény prostor

1.PP: (8*14)*(2,00) = 224,00 m’
1.NP: (8*14)*(3,00) = 336,00 m’
podkrovi: (8*14)*(2,00) = 224,00 m’
zastieSeni: = 224,00 m’
Obestaveény prostor - celkem: = 1 008,00 m’



Podlaznost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 112,00 m?

Zastavéna plocha vSech podlazi: Zp 336,00 m*

Podlaznost: ZP / ZP1=13,00

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - podsklepeny - se Sikmou nebo strmou stiechou I typ C

1. Druh stavby - samostatny rodinny dim I 0,00

2. Provedeni obvodovych stén - cihelné nebo tvarnicové zdivo I 0,00

3. Tloustka obvod. stén - 45 cm 11 0,00

4. Podlaznost - hodnota vétsi nez 2 | 0,00

5. Napojeni na sité (ptipojky) - pfipojka elektro, voda a odkanalizovani 111 0,00
RD do Zzumpy nebo septiku

6. Zplsob vytapéni stavby - Gstfedni, etazové, dalkové 11 0,00

7. Zakl. ptislusenstvi v RD - plné - standardni provedeni I 0,00

8. Ostatni vybaveni v RD - bez dalsiho vybaveni I 0,00

9. Venkovni tpravy - standardniho rozsahu a provedeni I 0,00

10. Vedlejsi stavby tvofici pfisluSenstvi k RD - bez vedlejsich staveb II 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou - nad 800 m2 celkem 11 0,01

12. Kriterium jinde neuvedené - bez vlivu na cenu I 0,00

13. Stavebné - technicky stav - stavba se zanedbanou udrzbou — 11 0,85
(ptedpoklad provedeni menSich stavebnich Gprav)

Koeficient pro stati 100 let: 0,60

12

Index vybaveni Iy = (1 + 2 1Vi) *Vi3 * 0,60 = 0,515

Index polohy

Nazev znaku ¢. P;

1. Vyznam obce - bez vétsiho vyznamu I 0,00

2. Utady v obci - obecni tfad, popt. méstsky Gfad se stavebnim afadem 11 0,02
nebo banka nebo policie nebo posta

3. Poloha nemovitosti - okrajova izemi obce 11 -0,01

4. Okolni zastavba a Zivotni prostfedi - pfevazujici objekty pro bydleni III 0,00

5. Obchod, sluzby, kultura v okoli nemovitosti - zadny obchod nebo I -0,03
pouze se zakladnimi potravinami

6. Skolstvi a sport v okoli nemovitosti - zadna zakladni §kola ani I -0,04
sportovni zatizeni

7. Zdravotni zafizeni v okoli nemovitosti - zddné zdravotnické zafizeni 1 -0,05

8. Vetejnd doprava - zastdvka hromadné dopravy od 500 do 1000 ms  III 0,00
vice jak ¢tyfmi pravidelnymi dennimi spoji

9. Obyvatelstvo - bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost v obci - primérna nezaméstnanost II 0,00

11. Zmény v okoli s vlivem na cenu nemovitosti - bez vlivu 11 0,00

12. Vlivy neuvedené - bez dalSich vliva 11 0,00



12
Index polohy Ip = (1 + 2 P;) = 0,890
i=1

Index trhu s nemovitostmi

Nazev znaku ¢ T;

1. Situace na dil¢im (segmentu) trhu s nemovitostmi - nabidka I 0,00
odpovida poptavce

2. Vlastnictvi nemovitosti - stavba na vlastnim pozemku (ve II 0,00
spoluvlastnictvi)

3. Vliv pravnich vztahli na prodejnost - bez vlivu II 0,00

3
Index trhu It = (1 + 2 T;) = 1,000
i=1

Celkovy index I =1y * Ip * It = 0,515 * 0,890 * 1,000 = 0,458

Ocenéni

Cena upravend CU = IPC * [ =3 192,- K&m® * 0,458 = 1 461,94 K&/m®

CP=CU * OP =1 461,94 K&m®> * 1 008,00 m’ = 1 473 635,52 K&

Cena stanovena porovnavacim zpisobem = 1 473 635,52 K¢

1.2 Zemédélska stavba

Popis

Ocenovana nemovitost se nachazi v severozapadni ¢asti Rankovic, obec Tepl¢€, okres Cheb.
Nemovitost je situovana k zipadni hranici pozemku, navazujici na severni ¢ast obytné
budovy.

Zaklady stavby jsou kamenné, svisld konstrukce zdéna v kombinaci s kamennou, krov
sedlové konstrukce dfevény, krytina osinkocementové Sablony, klempiiské konstrukce chybi.
Venkovni povrchy jsou bez Gpravy.

Vzhledem k tomu, Ze majitel nekontaktoval znalce za Gcelem poskytnuti potiFebnych
informaci, byly tyto ¢erpany z dostupnych dokumenti a pfi mistnim Setfeni.

Stari stanoveno odhadem.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 3: O. budovy pro zemédé€lstvi zivoc¢isna produkce
Budova tvofi ptisluSenstvi stavby: Rodinny dim

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1271

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
1.NP 30*8 = 240,00

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Podlazi Zastavéna K()’I:Stl‘. Soudin
plocha vyska

1.NP 240,00 m” 3,50m 840,00



Souéet 240,00 m’ 840,00
Priumérna vyska podlazi: PVP = 840,00 / 240,00 =3,50 m
Primérna zastavéna plocha podlazi: PZP = 240,00/ 1 = 240,00 m*
Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Podlazi Obestavény prostor

1.NP (30*8)*(3,50) 840,00 m’
zastiedeni 420 420,00 m’
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

v Obestavény
Podlazi Typ prostor
1.NP NP 840,00 m’
zastieseni Z 420,00 m’
Obestavény prostor - celkem: 1260,00 m’
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidand konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([I;()S]t Koef. gl%fa;(?(rlli}ll
1. Zaklady v¢. zemnich praci P 10,80 100 0,46 4,97
2. Svislé konstrukce S 25,60 100 1,00 25,60
3. Stropy P 11,70 100 0,46 5,38
4. Krov, stiecha S 6,90 100 1,00 6,90
5. Krytiny stfech S 2,80 100 1,00 2,80
6. Klempifské konstrukce C 0,70 100 0,00 0,00
7. Uprava vnitinich povrchii P 4,40 100 0,46 2,02
8. Uprava vnéjsich povrch C 3,10 100 0,00 0,00
9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody P 2,30 100 0,46 1,06
11. Dvefe P 2,40 100 0,46 1,10
12. Vrata S 1,80 100 1,00 1,80
13. Okna P 4,30 100 0,46 1,98
14. Povrchy podlah P 3,20 100 0,46 1,47
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace S 7,00 100 1,00 7,00
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod P 2,40 100 0,46 1,10
19. Vnitini kanalizace P 2,30 100 0,46 1,06
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohtev teplé vody C 0,40 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00



23. Vnitini hygienické vyb. P 2,30 100 0,46 1,06
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,30 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 65,60
Koeficient vybaveni Ky4: 0,6560
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 2) [K&/m’]: = 2 695,-
Koeficient konstrukce K (dle pfil. €. 4): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9475
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9000
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,6560
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 14 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 38 - dle SKP): * 2,1650
Koeficient prodejnosti K, (pfil. €. 39 - dle obce a ucelu uziti): * 0,8690
Zakladni cena upravena [K&/m’] = 2 663,35

Pln4 cena: 1 260,00 m® * 2 663,35 K&/m® 3 355 821,- K¢&

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 100 roka 5

Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 rok

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 120 roka
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 100/ 120 = 83,333 %

2796 506,31 K&

Zemédélska stavba - zjiSténa cena 559 314,69 K¢

2. Ocenéni pozemku
2.1 Pozemek

Popis

Ocenovany pozemek se nachdzi v severozapadni Casti Rankovic, lezici severné¢ od obce
Teplé, okres Cheb. Pozemek je rovinny, nepravidelného tvaru, oplocen, pfistupny od jihu ze
zpevnéné komunikace, udrzovan, zatravnén a pii zapadni hranici zastavén obytnou stavbou s
navazujici hospodaiskou budovou a u vychodni hranice vedlejsi stavbou.

Ocenéni

Stavebni pozemek ocenény dle § 28 odst. 1 a 2 a pozemKy od této ceny odvozené
Uprava ceny - piiloha &. 21 - poloZka &. 1:

2.2. Neni moZznost napojeni na vetejny vodovod: -2 %
2.3. Neni moznost napojeni na vefejnou kanalizaci: -3%
Uprava cen: -5 %

Zdtvodnéni pouziti €1 nepouziti ptirazek a srazek:
Zakladni cena pozemku odpovida vzhledem k vyhodnosti polohy pozemku na izemi obce,
vyhodnosti a komeréni vyuZitelnosti stavby na ném zfizené, a dosahuje vysi sjednanych
cen srovnatelnych pozemki. SraZzky ani pfiraZky dle tabulky €. 1 proto nebyly pouZity.



Koeficient prodejnosti K, (pfil. €. 39 - dle obce a ucelu uZiti) 0,8690

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 38 - dle hlavni stavby): 2,1460
Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki ,
1o Z4Kkl. cena ' Uprava  Upr. cena
Zatfidéni (K& /m2] Koef. K; K, %] (K& /m2]
§ 28 odst. 1 a 2 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§28 odst. 1 a2 50,34 1,00 2,1460 0,8690  -5,00 89,18
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
P gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 28 odst. 1 a2 zastavéna plocha a St. 11 1 673,00 89,18 149 198,14
nadvoii
Stavebni pozemek - celkem 149 198,14
Pozemek - zjiSténa cena = 149 198,14 K¢

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu
Rekapitulace vyslednych cen

1. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby

1.1.1. Rodinny dim 1473 635,50 K¢
1.1.2. Zemédélska stavba 559 314,70 K¢
1. Ocenéni staveb celkem 2 032 950,20 K¢

2. Ocenéni pozemkii

2.1. Pozemek 149 198,10 K¢
2. Ocenéni pozemkii celkem 149 198,10 K¢
Celkem 2 182 148,30 K¢
Rekapitulace vyslednych cen, celkem 2 182 148,30 K¢




Ocenéni majetku obecnou metodikou

1. Porovnavaci ocenéni

1.1 Zemédélska usedlost

Ocenovana nemovitost

Uzitna plocha: 302,00 m*
Plocha pozemku: 1 673,00 m*

Popisy porovnatelnych nemovitosti

Zemédélska usedlost

Prodej zemédé€lské usedlosti, ktera je Casteéné zrekonstruovana k trvalému bydleni. Nabizena
zemedélska usedlost se skldda z hlavni obytné budovy a Ctyft prilehlych stodol s ptilehlymi pozemky a
pastvinami.

Hlavni budova pokracuje stejné vysokou patrovou stodolou dlouhou cca 20 m se samostatnym
vchodem, kde je sklad paliva, dilna a sklad, nasleduje dals$i patrova stodola dlouhd cca 10 m ktera
slouzi jako sklad. Na konci pozemku jsou dve stodoly spojené do pismene L o rozméru odvesen 20 x
10 m, dfive slouzily k ustajeni koni, ovci a koz. Obytna budova, pfizemi - vytapéni - krbova kamna na
dfevo a rozvod topeni v médi do vSech mistnosti, ohfev radiatory. Voda je dodavana z obecni studny,
odpady jsou feseny Zumpou.

Zemédélska usedlost

Prodej zemédélské usedlosti, Kovarov u Zlutic, okr. Karlovy Vary. K nemovitosti dale nélezi zahrada
o vyméfe cca. 1600 m’, stodola, mastal a kiilna. Dim je podsklepen. Na dim déle navazuje mastal.
Vedle domu je dale stodola, garaz a kulna. Voda je zde feSena z vlastni studny, el. 230/400 V, odpad
jde do tfikomorové jimky, topeni lokalni na tuha paliva. Dim je v uspokojivém stavu, v soucasnosti
obyvany. Nemovitost se nachazi na polosamoté v krasném prostiedi Zluticka, a je vhodna jak
rekrea¢nimu vyuziti, tak i napf. pro nékoho kdo by chtél chovat koné apod. Moznost dokoupit
zemddglské pozemky o vyméfe 128.818 m’.

Zemédélska usedlost

Prodej hospodaiského staveni v obci Lestkov na Tachovsku. Staveni je tvofeno dvéma budovami.
Prvni podsklepena cihlova budova slouzi jako obytna ¢ast. V pfizemi je umisténa bytova jednotka
3+KK a koupelna s WC. V 1. patie jsou pak dalsi tfi mistnosti a WC. Prostorné podkrovi lze
prebudovat na dalsi obytnou ¢ast. Pfizemi druhé budovy je kamenné, patro je vybudovano z cihel. V
prizemi se nachazi dvé byvalé staje (2x), stodola, dilna, venkovni sklep a mistnost ur¢ena pro porazku.
Zde se nachazi i udirna. Dale je v 1. patfe obytny prostor vyuzivany jako vyminek, kde jsou 3
mistnosti a prostorna pida. Stfecha je sedlova, krytinu tvoii eternitové Sablony. Do domu je pfivedena
pitna voda z vefejného vodovodu, dim ma i vlastni studnu (uzitkova voda). Dim je napojen na
vetejnou kanalizaci, ohiev vody je zajistén novym el. bojlerem, topeni - krbovymi kamny nebo kamny
na tuha paliva, el. 220/380 V, telefonni piipojka. Soucasti hospodatské budovy jsou i dvé rozlehlé
zahrady.
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Srovnatelné nemovitosti

Nazev: Zemédélska usedlost

Lokalita Cichalov, okr. Karlovy Vary
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 0,80
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 0,80
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Celkovy  Upravena j. cena
koef. K¢ K¢&m’
0,64 6 720
Uzitna plocha Vyméra pozemku. Celkova cena Jednotkova cena
180,00 m* 4143 m’ 1 890 000 K¢ 10 500 K&/m”
Nazev: Zemédélska usedlost
Lokalita Kovartov, okr. Karlovy Vary
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,30
K5 Celkovy stav 1,50
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Celkovy  Upravena j. cena
koef. K¢ K¢&m’
1,95 4 421
Uzitna plocha Vyméra pozemku. Celkova cena Jednotkova cena
300,00 m’ 2200 m® 680 000 K& 2267 K¢/m’
Nazev: Zemédélska usedlost
Lokalita Lestkov, okr. Tachov
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 0,70
K4 Provedeni a vybaveni 0,70
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Celkovy  Upravena j. cena
koef. K¢ K¢&m’
0,49 5390
Uzitna plocha Vyméra pozemku. Celkova cena Jednotkova cena
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200,00 m? 1 560 m? 2200 000 K&

11 000 K¢&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty nemovitosti na zakladé uzitné plochy
Minimalni jednotkova cena porovnavanych nemovitosti

Primérna jednotkova cena porovnavanych nemovitosti

Maximalni jednotkova cena porovnavanych nemovitosti

Stanovena jednotkovéa cena oceiiované nemovitosti

Celkova uzitna plocha ocefiované nemovitosti

Vysledna porovnavaci hodnota

4421 K¢/m*

5510 K&m?*

6 720 K&/m?

5510 K&/m®
302,00 m*

1 664 020 K&

| REKAPITULACE OCENENI

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:
1. Ocenéni staveb

1.1  Rodinny dim

1.2 Zemeédélska stavba

2. Ocenéni pozemkii
2.1 Pozemek

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku
1. Porovnavaci ocenéni
1.1 zemédé€lska usedlost

1 473 640,00 K¢
559 310,00 K¢

2 032 950,00 K&

149 200,00 K¢

1 664 020,00 K¢

Soucasny stav

Porovnévaci hodnota 1 664 020 K¢
Vynosova hodnota 0 K¢
Vécend hodnota 0 K¢
Hodnota pozemku 0 K¢
Zjisténa cena dle vyhlasky 2 182 148 K¢

Obvykla cena

1 664 000 K¢

slovy: Jeden milion Sest set Sedesat Ctyfi tisic K¢

zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.1.21

Komentar ke stanoveni obvyklé ceny

Pifi stanoveni vysledné obecné ceny je nutno piihlédnout nejenom k vysledkim jednotlivych
oceflovacich metod, ale zaroven ke vSem obecnym ekonomickym souvislostem a ke kladnym 1
zapornym aspektlim vztazenym k oceflovanému majetku. V uzité argumentaci nelze pominout
z4ddné relevantni faktory, jako napt. lokalita, pozice majetku v zon€, infrastruktura, dopravni
dostupnost, univerzalnost pouziti majetku, situace na trhu nemovitosti, obecna hospodaiska

situace.

Pro stanoveni obvyklé ceny oceflovaného souboru nemovitosti - bylo tfeba vzit Givahu tyto

zakladni skutecnosti a ovliviujici aspekty:
a) situace na trhu s realitami: nabidka obdobnych nemovitosti je nizka
b) parametry povySujici cenu:

12




C) parametry ponizujici cenu: predpoklad vloZeni investic do rekonstrukce a modernizace
Na zaklad¢ zjisténych hodnot, vySe uvedenych skute¢nosti v misté a po zvazeni vSech aspektli
stanovuji obvyklou cenu nemovitosti ve vysi 1,664.000 K¢.

V Praze 18.9.2013

MONTEKALA, spol. s r.0.
Halova 34
190 00 Praha 9

Znalecka
dolozka:

/nalecky posudek byl vypracovan spolecnosti s rufenim omezenym
MONTEKALA, znalecky ustav zapsany do seznamu ustavl kvalifikovanych pro
znaleckou ¢Ginnost pii  Ministerstvu spravedlnosti Ceské republiky podle
ustanoveni § 21 odst. 3 zdkona Cislo 36/1967 Sb. o znalcich a tlumocnicich a
ustanoveni § 6 odst. 1 vyhlasky ¢islo 37/1967 Sb., ve znéni pozd¢jsich predpist
do prvniho oddilu seznamu ustavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
eckonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ocefiovani movitych véci,
nemovitosti, motorovych vozidel, nehmotného investicniho majetku, cennych
papirti,, podnikl a obchodnich spolecnosti.

Znalecky ukon je zapsan pod pofadovym ¢islem 4350/2013 znaleckého deniku.

(Odpovédna osoba: Ing. Jaroslav Karasek - soudni znalec, jednatel spole€nosti.

B plus B, spol. s r.o., Holeckova 657,150 00 Praha 5 - Kosife, ICO: 61056049,
predmét podnikani: Oceniovani majetku pro véci movité, véci nemovité, nehmotny
majetek, finanéni majetek a podnik na zékladé koncesni listiny vydané
zivnostenskym  odborem ufadu meéstské Casti Praha 5 pod ¢
Z1V/U5037/2006/JKU dne 3.5.2006, zajistila a ptedala podklady pod poft. ¢.
319/2013.
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